Perquntas frequentes sobre a transmissao de imoéveis classificados,

P1:

R1:

p2:

R2:

P3:

R3:

em vias de classificacdo ou situados em zonas de proteccao

Porgue é que na Certidao do Registo Predial/Informac&o por Escrito do Registo
Predial (Busca) relativa a minha propriedade esta averbada a qualidade de
Monumento, Edificio de Interesse Arquitectonico, Conjunto, Skio ou situado
em zona de proteccao?

Nos termos do n.°1 do artigo 42.°da Lei n.°11/2013 (Lei de Salvaguarda do
Patriménio Cultural), os bens imoveis classificados e os bens imoveis situados
em zonas de proteccdo devem ter essa qualidade averbada a respectiva descricéo
predial. Monumento, Edificio de Interesse Arquitectdnico, Conjunto e Sitio séo
categorias de imoveis classificados, sendo o averbamento, situado em zona de
proteccao, relativo ao enquadramento do imovel.

Assim se explica que, se a sua propriedade for um destes tipos de imdveis, tera

essa qualidade averbada no registo predial.

Com o averbamento como imdvel classificado ou situado em zona de proteccao
no registo predial, o meu direito de propriedade € afectado?

Na&o, o averbamento como imovel classificado ou situado em zona de protec¢édo
ndo afecta o direito de propriedade do mesmo, visa apenas publicitar a

respectiva situacdo juridica.

Como € que se pode consultar a lista, localizacdo e delimitacdo gréafica dos
imoveis classificados e situados em zonas de protecgdo?
Os interessados podem consultar os regulamentos administrativos relacionados

com estes imoveis nos seguintes links:

- Regulamento Administrativo n.© 1/2017 (Classificagdo de monumentos e edificios de
interesse arquitectonico e criagao de uma zona de proteccao)
http://images.io.gov.mo/bo/i/2017/04/rega-1-2017.pdf

- Regulamento Administrativo n.© 31/2018 (Lista e delimitacdo grafica dos bens imoveis
classificados e das respectivas zonas de proteccao)
http://images.io.gov.mo/bo/i/2018/47/rega-31-2018.pdf

- Regulamento Administrativo n.© 33/2018 (Classificacdo dos Estaleiros Navais de Lai Chi
Vun como sitio e fixacdo da respectiva zona de proteccéo)
http://images.io.gov.mo/bo/i/2018/50/rega-33-2018.pdf
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P4:
R4:

P5:

R5:

Podem ainda ser encontradas as plantas (em formato JPG com resolucao
suficiente para permitir uma imagem até o tamanho de Al) da delimitacdo
gréfica dos imdveis classificados e respectivas zonas de proteccdo na pagina
electrénica do Instituto Cultural dedicada ao patrimoénio cultural da RAEM,

através dos seguintes links:
- http://www.culturalheritage.mo/cn/detail/2532 (Planta de Macau);

- http://www.culturalheritage.mo/cn/detail/2533/1 (Planta da Taipa);

- http://www.culturalheritage.mo/cn/detail/2534/1 (Planta de Coloane).

Quais sdo os direitos e deveres dos proprietérios de imoveis classificados?

Os direitos e deveres dos proprietarios de imdveis classificados estdo previstos
na Lei n.°11/2013 (Lei de Salvaguarda do Patriménio Cultural).

Os proprietarios de imdveis classificados tém, entre outros direitos, acesso a
beneficios e incentivos fiscais, a programas de apoio financeiro e doutra
natureza, nomeadamente técnicos, através de recomendacdes, pareceres e apoio
em obras de reparacdo, prestado pelo Instituto Cultural.

Para garantir a conservacao do patrimonio cultural imoével, os proprietérios tém,
como previsto no artigo 12.°2da referida Lei e entre outros, o dever de utilizar o
bem de forma adequada e de realizar regularmente obras de reparacdo e
manutencdo, evitando a sua deterioragdo ou perda, de informar o IC sobre
eventuais situacdes de risco para o imdvel, de executar as obras ou intervencdes
consideradas necessarias pelos servicos competentes, de comunicar previamente
e por escrito ao IC, a intencdo de venda ou de dacdo em pagamento.

Caso pretendam realizar quaisquer obras ou intervencdes nos imoveis
classificados ou situados em zonas de proteccdo, os proprietarios tém que obter
parecer do Instituto Cultural e requerer previamente e nos termos da lei,
autorizacdo aos servicos competentes, nomeadamente a Direccdo dos Servicos
de Solos, Obras Publicas e Transportes e o Instituto para os Assuntos

Municipais.

Os imoveis classificados ou situados em zonas de proteccdo podem ser objecto
de compra e venda e de dagdo em pagamento? Existem formalidades a cumprir?
E livre a compra e venda dos imoveis classificados ou situados em zonas de

proteccdo. A Lei n.© 11/2013 (Lei de Salvaguarda do Patrimonio Cultural)
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apenas consagrou o direito de preferéncia da RAEM na transmisséo,

nomeadamente na venda ou dacdo em pagamento, desses imoveis.

® Imoveis classificados

Quando se pretenda proceder a venda ou dagdo em pagamento, deve comunicar-

se por escrito essa intencdo ao Instituto Cultural, nos termos do n.°1 do artigo

40.°da Lei n.°11/2013 (Lei de Salvaguarda do Patriménio Cultural), apresentar

as seguintes informacdes na sede do Instituto, sita na Praca do Tap Siac, em

Macau, para efeitos de eventual exercicio do direito de preferéncia por parte da

RAEM:
1.

Modelo de formulario fornecido pelo Instituto Cultural ou
comunicacdo dirigida a Presidente do Instituto, devidamente
preenchidos e assinados. Se optar pela elaboracdo da comunicacdo, a
mesma devera conter contetdos relacionados com o projecto e as
condigBes de venda ou dacdo em pagamento, homeadamente, preco,
data prevista para a realizacdo do negdécio e forma de pagamento, ou
fazer a comunicacdo acompanhada de documentos que contenham
esses conteudos, tal como o contrato-promessa de compra e venda;
Original da Certid@o ou Informacéo por Escrito do Registo Predial da
Conservatoria do Registo Predial emitida nos altimos trés meses, com
teor da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor;

Copia do documento de identificacdo do proprietario, no caso de
pessoa(s) singular(es) (bilhete de identidade de residente; passaporte
ou outro) ou de pessoa(s) colectiva(s) (copia da certiddo de registo
comercial e cépia do documento de identificacdo da pessoa com
legitimidade para assinatura);

Lista de possuidores, arrendatarios ou titulares de outros direitos reais
sobre o imovel, caso existam, com indicacdo dos respectivos dados e
contactos, acompanhada de copia dos contratos, nomeadamente de
arrendamento (caso este ndo exista, do ultimo recibo da renda);
Indicacdo detalhada de eventuais 6énus e encargos que recaiam sobre o
imovel, tais como hipoteca, servidao, usufruto ou outros;

Informagdes complementares sobre o imovel, tais como a utilizagéo

potencial ou caracter iticas especfficas;
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7. Dados de contacto do proprietério ou do seu representante legal,
nomeadamente o0 nudmero de telefone e o0 endereco para

correspondéncia.

#Nota:
- As informacdes prestadas devem, sempre que possivel, ser acompanhadas de documentos
comprovativos.

- O Instituto Cultural poderd, se necessario, solicitar informacoes suplementares.

® |mdveis situados em zonas de proteccédo

Relativamente a transmissdo de imdveis situados em zonas de protec¢do, ndo
foram ainda fixadas quaisquer restricbes ou condicionantes, nomeadamente no
que diz respeito a situacao referida na alinea 5) do artigo 29.©da Lei n.©11/2013
(Lei de Salvaguarda do Patriménio Cultural). Pelo que, de momento, a compra e
venda ou a dacdo em pagamento de imdveis situados em zonas de protec¢do ndo

necessita de ser comunicada ao Instituto Cultural.

Ap0s a comunicacdo por escrito dirigida ao Instituto Cultural pelo proprietario
do imdvel classificado, quando é que o Instituto Cultural responde?

Quando estiverem completos os documentos exigidos, o Instituto Cultural
emitira um recibo comprovativo da entrega dos documentos. Comunicara ao
proprietario, por escrito, a decisdo de exercer ou ndo o direito de preferéncia, no
prazo de noventa dias contados da data da recepcdo de todos os documentos
Necessarios.

Passado o referido prazo sem que tenha sido comunicado aos proprietarios a
decisdo sobre o exercicio do direito de preferéncia, presume-se que a RAEM
ndo pretende exercer tal direito, podendo os proprietarios utilizar, de acordo
com o disposto na legislagdo em vigor, o recibo comprovativo da entrega dos

documentos, no tratamento das formalidades da transmisséo do imoével.
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